CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL COMERCIAL

Os signatarios, que contratam, tém entre si, ajustada a presente locac@o, nas qualidades

indicadas neste contraio mediante as seguinies clausulas e condigdes:

1. LOCADOR: ANDRE SILVA PRADO, brasileiro, casado, médico, portador do CPF n2
018.693.575-74 e da carteira de identidade n® 0942501705. Residente e domiciliado na rua Jacy
Flores, 90, edificio Mans3o Leonardo da Vince, apartamento 1101, CEP 45028-646, nesta cidade.
2. LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DA BAHIA, firma
estabelecida na rua Dom Basilio Mendes Ribeiro, 127, Ondina - Salvador BA / CEP: 40.170-120,
inscrita no CNPJ sob n® 13.529.565/0001-02, neste ato representada por Mario Martinelli Janior,
brasileiro, casado, farmacéutico, portador do CPF n2 756.101.755-34 € da carteira de identidade
n° 648795420, residente na Estrada do Coco, Km 11 Cond. Alphaville Litoral Norte |, Lote 09, Qd.
K1, Vila de Abrantes - Camacari BA / CEP: 45.840-000.

3 FIADOR: Por se tratar de uma Autarquia Federal, ndo possui.

4. OBJETO DE LOCAGAO: O objeto do presente contrato & a locacdo de uma sala
designada pelo ntmero de porta 507, integrante do Condominio Candeias Medical Center,
situado na Avenida Jorge Teixeira, s/n, Bairro Candeias, nesta cidade., regida pela Lei n°
8.245/91, com as alteracbes de Lei n° 12.112/2008.

41 FIM QUE SE DESTINA: O imovel locado destina-sé exclusivamente ao uso do proprio
locatario, ndo podendo ter outra destinacdo sem autorizagdo expressa do locador, que se obriga
2 usa-lo e conserva-fo, como se fosse seu, executando, as suas expensas 0s reparos e consertos
de estragos a que der causa por acdo ou Omissao.

b. VALOR MENSAL DA LOCAGAO: O alugue! mensal livremente convencionado € no
valor de R$1.100,00 (hum mil e cem reais).

54. O aluguel mensal indicado no caput da presente clausula, deve ser pago até o quinto dia
atil apos a data de pagamento de cada més antecipado.

5.2. O nao pagamento do aluguel no prazo convencionado acima sujeitara o (a) LOCATARIO
(A) a0 pagamento de multa no valor equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor total do
aluguel em atraso € juros de mora de 1%(um por cento a0 més) ou fragao, atualizado
monetariamente com base na variagaéo acumulada no IGP-M /FGV ate a data do efetivo
pagamento, sendo que a partir do DECIMO DIA APOS O VENCIMENTO, sera iniciado
procedimento de cobranca cartoraria e/ou judicial, @ partir do qual ja incidira 20% (vinte por cento)
sobre o total do debito, a titulo de honorarios advocaticios.

5.3. O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado anualmente de acordo com a variag&éo
acumulada do IGP-M/FGV no periodo. Em caso de extingdo do IGP-M/FGV , o reajuste do

aluguel se dara de acordo com o novo indice estabelecido pelo governo em substituicio a este

ultimo. Se em virtude de lei posterior vier a ser admitido o reajuste do valor do aluguel em



periodicidade inferior a ora pactuada, sera reduzido para 0 prazo minimo que venha a ser

permitido.

5.4. Sendo que os quatro primeiros meses (setembro, outubro, novembro e dezembro de
2017) ndo serdo pagos pelo locatario, apenas 0 condominio (deste mesmo periodo).

6. PRAZO DE LOCACAO: O prazo de locagéo é de 24 (vinte e quatro) meses, a contar do dia
10/09/2017 e findando-se em 10/09/2019; independentemente de qualquer aviso ou apelacéo
judicial ou extrajudicial, ndo havendo como presumida faita de oposig&o do (a) LOCADOR (A) 0
fato de, fim do prazo, continuar o (a) LOCATARIO (A) na posse do imovel por qualquer motivo.

PRAZO: 24 MESES.
INICIO: 10 DE SETEMBRO DE 2017 TERMINO: 10 DE SETEMBRO DE 2019.

6.1. Caso o locatario rescinda o presente contrato antes do prazo de 06 (seis) meses, contado
da data da sua assinatura, implicara na multa equivalente a quatro meses de aluguel, que devera
ser pago ao LOCADOR (A). O (A) LOCATARIO (A) podera rescindir o presente contrato de
locaggo a partir do 7° més de vigéncia do mesmo sem 0 pagamento de multa rescisoria, desde
que comunicando por escrito 0 LOCADOR (A), com o prazo de antecedéncia 30(trinta) dias.
6.1.2. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, nao podera O (A) LOCADOR (A)
reaver o imovel alugado, sendo ressarcindo ao locatario as perdas e danos resultantes, conforme
preveem os artigos 4° da Lei 8.245 (Redagdo dada pela Lei. 12.112/09) e 571 do Codigo Civil
Brasileiro.

6.2. Findo este contrato, o imével sera devolvido ao LOCADOR (A) ou a0 representante legal
credenciado, livre e desembaragado, dentro da escrita forma e condicéo especificadas neste
instrumento, independente de qualquer aviso, notificacéo ou interpelagao judicial ou extrajudicial
podendo, entretanto ser prorrogado desde que o locador consinta e o faga expressamente.
6.2.1. No prazo minimo de 30 (trinta) dias antes do termino deste contrato, o (@) LOCATARIO
(A) se compromete a informar, por escrito, e de forma inequivoca, ao (a) LOCADOR (A) o seu
interesse em renovar o presente contrato, se for o caso.

6.3. Caso o (a) LOCATARIO (A) ndo se manifeste pela renovagao do contrato ou ndo realize
a devolucdo das chaves do imével no prazo contratual, e permanega na posse do imével apds o
termino do prazo deste contrato, pagara mensalmente por aluguel — pena o valor de 01 (um)
aluguel, devidamente reajustado, a ser cobrado através de advogado, extrajudicial ou
judicialmente, acrescido de honorarios advocaticios no valor e 20% (vinte por cento) sobre 0
valor cumulativo da cobrancga. A aplicagdo do mencionado reajuste, apos o vencimento do prazo
contratual, n&o implica em renovacao tacita do presente instrumento, tampouco obriga o (a)
LOCADOCR a novo periodo contratual, se este desejar proceder a retomada do imovel, nem
impede a atualizagdo dos valores deste contrato a preco de mercado.

6.4. O tempo despendido com a recuperagao do imovel, acaso devolvido em mas condicdes,

sera computado acréscimos previstos em clausulas acima.




6.5. Uma vez expirado o prazo de validade deste contrato, em hipotese nenhuma, este se
renovara automaticamente, sendo necessaria a renovagao expressa do mesmo, estabelecendo
0 novo prazo de vigéncia em comum acordo entre as partes.

7. Nao ¢é permitida a transferéncia deste contrato, no todo nem em parte, nem em sublocagéo,
ou empréstimo do imével locado, sem prévio consentimento do Locador, mesmo que a
transferéncia, a sublocaciio e o empréstimo parcial sejam firmas oriundas de alteracdes
contratuais, bem como sociedade formada pelo locatario e terceiros.

8.  S3o de responsabilidade do (@) LOCATARIO (A) as despesas com 0 consumo de energia
elétrica, agua e esgoto, taxa de condominio, inclusive taxa de coleta de lixo e iluminagao publica,
seguro contra incéndio, assim como demnais taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel locado.

8.1. Na entrega das chaves no imovel, o (@) LOCATARIO (A) obriga se a _apresentar os
comprovantes de pagamento das contas de energia elétrica, agua e condominio, com seus

respectivos valores residuais a serem obtidos por este junto as concessionarias.
(COELBA, EMBASA, administracao do condominio, etc) ou realizar deposito de caucao

referente a media dos valores de consumo de energia elétrica, agua e condominio, para

pagamento de contas referente ao més de consumo. Entende se por valor residual de energia

elétrica, agua e condominio, o valor de consumo referente ao periodo compreendido entre o
ultimo vencimento destas contas e o dia da efetiva entrega das chaves do imovel.

8.2. Sera de responsabilidade do (a) LOCATARIO (A) logo apés o ato de desocupacao do imovel
objeto deste contrato, providenciar junto a COELBA a interrupcao do fornecimento de energia
elétrica, ou seja, desligamento da mesma.

9. O Imposto Predial Territorial URBANO (IPTU) enquanto vigorar este contrato sera integral
por conta do LOCATARIO, que deste de ja declaram as partes contratantes estarem de pleno
acordo, observada a disposig2o do inciso VI, do artigo 22 da Lei 8.245/91.

9.1. No corrente ano o (a) LOCATARIO (A) pagara o imposto Predial Territorial Urbano (IPTU)
proporcional aos dias que ocupar o imovel.

10. Caso o (a) LOCATARIO (A) néo efetue pontualmente o pagamento dos encargos devidos,
obrigando desta forma o (a) LOCADOR (A) a faze-lo, os valores pagos por este serao
reembolsados pelo (a) LOCATARIO (A) acrescido de 10% (dez por cento) de multa e juros de
mora de 1% a.m. (um por cento ao més) e atualizagdo monetaria diaria com base na variagao
acumulado do IGP-M/ FGV ate a data do pagamento sendo que a partir de eventual
procedimento de cobranga cartoraria elou judicial, incidira 20% (vinte por cento) sobre o total do
debito, a titulo de honorarios advocaticios.

11. O (A) LOCATARIO (A) devera apresentar a0 LOCADOR (A), sempre que este solicitar, 0s
comprovantes dos pagamentos dos encargos previstos neste contrato, especialmente recibos
de alugueis, de taxas de condominio, contas de luz e agua, exigindo recibo caso faca a entrega
dos comprovantes ja pagos.

12. O (A) LOCATARIO (A) assume 0 compromisso de efetuar o pagamento do seguro contra

incéndio de imavel locado.




13.0™ LOCATAR\O (A recebendo, como de feto recebe, no ato da assinatura deste contrato,
as dependéncias do imove! conforme Relatorio de Vistoria que sera yerificado, anotado ©
assinado pelas partes, obrigase @ manter tudo como recebe: e a propria custa, de forma a fudo
restituir, s€ preciso, no mesmo estado de consewagéo, higiene © perfeilo funcionamento, quando
findo oU reincidido © presente contrato, @ teor do artigo 569, IV, do codigo Civil e artig@ 23, 1Il, da
lei 8.245/81. pando total concordéncia com 2 yistoria anex2 mesmo Nnao tendo assinado @
mesma.

14. Eventual Rectamaqéo, obsewagéo ou alerta de avariar na estrutura ou nas instalagoes do
imovel, constatado pelo (@ LOCATAR&O (A), devera serf feito, por escrito, dentro do prazo de 10
(dez) dias da agsinatura deste instrumento. Apos © decurso desse prazo nao mais sera
considerada qualquer reclamagao ou observacao @ respeito.

14.1.0 (A) LOCATARtO (A) ndo tera direifo de reter 0 pagamento do aluguel, ou de quaisquer
exigéncias porventura solicitadas-

15. Na opertunidade de desocupacao do imovel, © (a) LOCATAR!O (A) obriga se a atender aos
reparos constatados pelo relatorio de yistoria que S€ procederé no imovel, ficando responséve\
pelo alugue! dos dias que S€ demorar @ reposicao do mesmo, cuja responsabilidade alcancar
també&m 05 fiadores.

16. Paraa restituicao do imovel 0 {a) LOCATAR\O (A) se obriga a promover a entrege proviséria
para @ realizagdo da vistoria, € @ recusa da assinatura da vistoria de saida, implica nO
reconheczmento de danos eventualmente constatados.

17.0 (A LOCATARIO (A) desde j@ faculta a0 (@ LOCADOR (A) ou a0 seu representante,
examinar ou yistoriar © imével locado, quando entender conveniente.

18. No caso de desapropriagéo do imovel locado, ficara (2) LOCADOR (A) desobrigado Por todas
as clausulas deste contrato, ressalvando 20 (a) tao somente O direito de haver do poder publico
desapmpriante a indenizacao que porventura tenha direito-

19. Ocorrera 2 rescisao do presente contrato, de pleno direito, NO caso de desapropriagéo,
incéndio ou acidente, que sujeite O imoével jocado a obras que jmportem na sua reconstrugao,
ainda que impega 0 uso do mesmo por rmais de 30 (trinta) dias como tambem, no caso de s€
yerificar ou ocorrer a insolvéncia, concordata ou faléncia do (@) LOCATAR\O (A) ou fiador (2) ©
mesmo € verificassem atos desabonadores, de ordem civil ou criminal do © LOATARIO (A) e
fiador sem prejuizo das demais clausulas contratuais € da responsabilidade de multa contratual
estipulada nd 242 cuja responsabiﬁdade glcangara fambé&m O (s) fiador (es). @ qualquer tempo da
locagao.

20. Qcorrera também, @ rescis2o do presente contato no caso de nao cumprimento de obrigacao
legal ou contratual, cabendo @ parte inocente optar pela rescisao € imposicao das muitas
cabiveis, Ou exigir o impiemento da obrigacao nao cumprida € © pagamento das penas previstas.
21. Nao podera 0 (a) LOCATARIO (A) fazer modificagdes ou transformagbes no imovel locado,
nem introduzif quaisquer penfeitorias no mesmo, sem que haja prévio aviso € consentimento

escrito do (a) LOCADOR (A)- Ditas penfeitorias, desde que realizadas com O consen,timento




expresso do (a) LOCADOR (A). Ficarao incorporadas a0 imoével, sem qualquer direito ao (a)
LOCATARIO (A) de retencdo ou indenizagao ao termino da locagao.

22. Obriga se (a) LOCATARIO (A)a cumprir o regulamento efou regimento intemo do condominio
do edificio, se for o caso, bem como a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos.

23, Compromeie se 0 {a) LOCATARIO (A) 2 comunicar 2o (a) LOCADOR (A) sempre que S der
mudanga local de trabalho, assim como dos seus fiadores, forecendo o novo domicilio de
trabalho e se for do (s) fiador (es) © domicilio residencial, em caso de mudanga.

23.1. Compromete s 0 @ LOCATARIO (A) a entregar a0 (a) LOCADOR (A), mediante recibo
todas as notificacdes, avisos ou imitagdes dos poderes publicos que forem entregues no imovel
sob pena de responder pelos danos que causar ao (a) LOCADOR (A), inclusive multas, correcao
monetaria & penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou satisfacdo no comprimento de
determinagies por aqueles poderes, pem como quaisquer outros documentos do interesse do
(a) LOCADOR (A) que sejam deixados aos seus cuidados.

24. CLAUSULA PENAL: O (A) LOCADOR e o(a) LOCATARIO (A) obrigam se 2 respeitar o
presente conirato em todas as suas clausulas e condigdes incorrendo a parte que infligir qualquer
disposigao contratual ou legat a multa igual a 01 {(um) més de aluguel vigente da época do fato
se houver. A referida multa sera sempre paga integralmente, qualquer que seja o tempo
contratual decorrido, inclusive se verificada 3 prorrogacao da vigéncia da locagdo. Fica
estipulada entre as paries contratantes que o valor da clausula penal sera reajustada toda vez
que ocorrer alteragao no valor do aluguel, ficando sempre respeitada igual pmporcionalidade,
reajustando este que sera automatico, bem como O seu pagamento nao exime, no caso de
rescisdo a obrigacac do pagamento dos alugueis e dano ocasionados no imaovel locado.

25. A muita contratual sera sempre devida integralmente, seja qual for 0 Tempo decorrido do
presente contrato e tantas vezes quantas forem as violagdes, além da com todas parte infratora
arcar com todas as despesas e custos judiciais ou extrajudiciais, juros de mora e honorarios de
advogado de 20% (vinte por cento) do valor da acso, além da correcio monetaria.

26. A falta de pagamento do aluguel, no prazo estipulado acarretara a rescisé&o da o presente
contrato, ficando o (a) LOCATARIO (A) responsavel pela multa prevista na clausula prépria (24°)
e também serdo cobrados despesas judiciais honorarios advocaticios na base de 20% (vinte
por cento) sobre © valor dado a agao judicial.

27. Qualquer folerancia ou concessao do (a) LOCADOR (A) para com 0 (a) LOCATARIO (A),
quando n&o manifestado por escrito, ndo constituira precedente invocavel por este nao tera
forga para alterar obrigagbes estipulados neste instrumento.

28.0 (A) LOCATARIO (A) nomeia e constitui o fiador (a) cujo nome e qualificagéo sao constantes
no presente contrato, para o fim especial de receberem quaisquer citagbes, intimacdes ou
notificactes judiciais ou extrajudiciais, tudo referentemente a presente relacdo de locagao, cujo
mandado o fiador (a) aceita firmando a fianga no presente contrato. Outro assim, o fiador desde
logo declara desistir de eventual ciéncia em agéo de despejo, acaso requerida contra 0 (@)
LOCATARIO (A), cientificardo cuja inexisténcia nao implicara na exting@o de sua solidariedade



nas obrigacOes contratuais, em todas as clausulas e ressarcimento legal ou contratual devido, €
mesmo, dos onus, qué resultarem de eventuais acdes de despejo.

28.1. As citagdes, notificages € intimacoes das partes contratantes far-se-ao por qualquer dos
meios previstos no Cadigo de Processo Civilenalei do Inquilinato, em vigor, a critério de quem
as requerer.

28.2. A garantia de fianga, constante no presente contrato de locacao, se estende ate a efetiva
devolugao do imovel, ainda que prorrogada a locagdo por prazo indeterminado por forgao da lei
8.245/91 alterada pela lei 12.112/09.

28.3. O (a) fiador (a) e espos0O renunciam expressamente a0 beneficio de ordem previsto no art.
827 do Codigo Civil, bem como, a faculdade que lhe € assegurada pelo art 821do mesmo
diploma legal

29. Tudo quanto for devido em razéo deste contrato, notadamente 0s alugueis mensais € seus
acessorios, serao cobrados por agao judicial apropriada, no foro desta comarca, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, o qual deste ja fica eleito pelos
contratantes como seu domicilio, para que exercitem e cumpram todos os direitos & obrigacdes,
dele decorrentes. Em qualguer procedimento judicial que 0 (@) LOCATARIO (A) der causa,
correrdo por sua conta, além do principal, todas as custas € despesas oriundas dessa medida
ainda honorarics de advogado a razao de 20% (vinte por cento) sobre o valor d agio, mesmo
em caso de purgacao de mora, em agéo de despejo ou quando os valores forem liquidados
extrajudicialmente direto ao LOCADOR (A) ou do advogado para onde os recibos respectivos
serao encaminhados sempre apos o dia imediato ao vencimento.

30. 0 (A) LOCATARIO (A)e o fiador ortogam -S¢€ irrevogavel, mutua e reciprocamente, poderes
para receber citagao, notificagéo ou ciéncia, requerer purga de mora, fazer acordos e concordar
com desisténcia, de forma que a efetivacéo de diligéncia em qualquer deles abrangera 0s
demais, independentemente de qualquer outra formalidade legal, ficando completo 0s quadros
citatorios, notificatorios ou de intimagao.

31. Havendo separagao de fato, a separacao judicial, 0 divorcio ou dissolug&o de unido estavel
do (a) LOCATARIO (A), 2 presente locacdo prosseguira automaticamente com O cOnjuge ou
companheiro que permanecer No imovel, cabendo a este noftificar, expressamente, o(a)
LOCADOR (A).

32, As penalidades previstas neste contrato s&o cumulativas.

33.0 (A LOCADOR (A) somente realizara a entrega das chaves do imovel objeto do presente
contrato, apos o (a) LOCATARIO (A) devolver o presente contrato, devidamente assinado pelas
partes e com firmas reconhecidas LOGCATARIO (A) e fiador (a)-

34. Fica o () LOCATARIO (A) responsabilizado (a) a entregar a0 LOCADOR (A) ou seu
representante legal contratual, no termino deste contrato todas as chaves do objeto desta
locagao.

Estando as paries em pleno acordo, justase contratadas, deste jase obriga por si seus herdeiros

ou sucessores ao total € irrenunciavel cumprimento do presente contrato, que i achando

L=



conforme, lavrado em 02(duas) vias de igual teor € forma, assinam junto com o (s) fiador (s) €

testemnunhas.
2 .
5 Vitoria da Congquista, 08 de Setembro de 2017.
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