CONTRATO DE‘: LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, QUE
FAZEM PARTE IENTRE SI O SENHOR LUCIANO CARNEIRO PIMENTEL
E O CONSELHO REGIONAL DE FARMACIA DO ESTADO DA BAHIA -
CRF/BA, NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento de contrato, o CONSELHO REGIONAL DE
FARMACIA DO ESTADO DA BAHIA, doravante denominado LOCATARIO.
Autarquia Federal dotada de personalidade juridica de direito publico, “ex vi” da Lei
Federal 3.820, de 11 de novembro de 1960, com C.N.P.J. (M.F.) de no. 13.529.565/0001-
02, estabelecido na/ Rua Dom Basilio Mendes Ribeiro, 127 nesta Capital, representada,
neste ato, pelo seu ‘Presidente, o Doutor MARIO MARTINELLI JUNIOR, brasileiro,

casado, farmacéutico, residente e domiciliado nesta Capital, ¢ o Sr. LUCIANO

CARNEIRO PIIVIfJNTEL portador do RG: 1797367 SSP/DF e CPF: 729.678.975-15,

doravante denominado LOCADOR, proprietario do imovel sito a praca Coronel Antonio
\

Balbino n°® 17, Edificio Nisan, sala 101, Centro Histérico, CEP: 47.800-050, assim
\

doravante simp]esn?ente designado ajustam o presente contrato de locagdo para fins

. e . | . . s~
comerciais mediante as seguintes clausulas e condi¢des.

, | . ,
CLAUSULA PRIMEIRA — DA DISCRIMINACAO DO IMOVEL

O objeto do instrunﬁénto de locagdo é o IMOVEL nfo residencial, situado a Praga Coronel

Anténio Balbino n° 17, sala 101 - Ed. Nisan, CEP: 47.800-050 municipio de Barreiras,
estado da Bahia. 1

p—

CLAUSULA SEG[hNDA — DA FINALIDADE DO IMOVEL

O imovel ora locaﬁo é destinado a FINS COMERCIAIS, ficando proibida qualquer
|
alteragéo, em qualqﬁher hipotese ser desvirtuado do seu destino sem anuéncia por escrito do

LOCADOR. |
|

PARAGRAFO UN;CO — A locataria, as suas custas, devera obter todas as autorizagdes,

licengas e alvards que forem necessdrios para o exercicio das atividades comerciais qu
1
pretende realizar no imdvel locado, responsabilizando-se por todas as conseqiiéncias

decorrentes da pratica dessas atividades.



|
\
|
, |
CLAUSULA TERCEIRA - DOS PRAZOS
O prazo de !ocag:é‘to! ¢ de 12(doze) meses, no periodo compreendido entre 01 de maio de
I
2016 a 30 de abril de 2017, data em que o Locatario se obriga a restituir o imével locado,
no perfeito estado cie conservaciio em que recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do

L :
uso normal, inteiramente livre e desocupado.

PARAGRAFO UNICO — Havendo renovagio e/ou prorrogagdo do presente instrumento,
que podera ser feito por termo aditivo.
\

|
CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E REAJUSTE

O aluguel mensal e‘. de R$ 724,08 (setecentos e vinte e quatro reais e oito centavos), que
devera ser pago poqtualmente, até o dia o 5° (quinto) dia util de cada més.
|

PARAGRAFO UDEICO — O valor do aluguel seré reajustado a cada 12 (doze) meses de
acordo com a lei eﬂjn vigor, sendo tomado por base a variag¢do do indice IGPM, publicado
pela Fundagio Getll:lio Vargas, que terd periodicidade anual, ou se este vier ser extinto, serd
substituido por outr_%:_) indice oficial que o governo criar para substitui-lo.

, |
CLAUSULA QUINTA — MODIFICACOES NO IMOVEL

I
Podera o LOCAT"ARIO as suas expensas, fazer no imével locado as necessarias
modificagdes desd? que ndo afetem a sua estrutura, mediante prévia aprovagio escrita do
locador. As benfeitorias promovidas pelo LOCATARIO ficarfio fazendo parte do imovel
integralmente, excetuadas apenas as que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por

ocasido da entrega do imével locado. .
\ (

|
PARAGRAFO P]%{lMEIRO — Desatendida a solicitagdo, o LOCADOR podera executar
os servicos de desfazimento por conta do locatéario. Enquanto néo estiverem concluidos
esses servicos, continuard o LOCATARIO obrigado ao pagamento dos alugueis ¢ encargos

que se vencerem, i esmo que ndo esteja ocupado o imovel.



PARAGRAFO SEGUNDO - Fica o locatario expressamente autorizado a colocar cartazes
\
ou letreiros, nas partes externas do imovel, de modo a demonstrar sua existéncia no local e

a atividade mercantil exercida desde que néo a modifique.

CLAUSULA SEXTA - CONSERVACAO DO IMOVEL

Exceto as obras que importem na seguranga do imovel, que serdo indenizéveis, obriga-se a
\
manter 0 mesmo err} perfeito estado de funcionamento e conservacdo e em boas condigdes

. i . | s i B ; % R 5
de higiene e limpeza, para assim restitui-lo com todas as instalagdes sanitdrias e elétricas.
\

4+ 5 | . . . 72l
pinturas, pinturas telhado, vidragas, pisos, fechos e demais acessdrios, quando findo ou

. |
rescindido este contrato.

CLAUSULA SETIMA — VISTORIA
|
|
Faz parte deste contrato de locagdio, o termo de vistoria, que vinha assinado pelos

contratantes em dﬂas vias de igual teor e forma, assumindo o LOCATARIO total

responsabilidade quanto ao que nele conter, para devolugio na forma encontrada.
|

|
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PARAGRAFO UN‘LICO — Fica facultado ao locador, quando este entender conveniente,
examinar ou v1stor1;?r o imodvel locado, pessoalmente ou por pessoas autorizadas, bastando

que se faga, previamﬁente, uma comunicagdo por escrito ou verbal.

. | % y
CLAUSULA OITAVA — OBRIGACOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO se :*obriga além do previsto em outras clausula deste contrato, sob pena de

rescisdo contratual, c;zom 0 seguinte:
O LOCATARIO se bbriga além do previsto em outras clausulas deste contrato, sob pena de

rescisdo contratual, com o seguinte:
a) A ndo sublocar, ceder, emprestar em todo ou em parte o imdvel, ainda que ficasse
em nome do, LOCATARIO, sem que isto preceda de consentimento por escrito do

LOCADOR;




b) Reparar as suas expensas qualquer estrago que tenha sido causado nas dependéncias
do imével l_‘ cado ou ainda nas partes comuns, se for o caso, desde que estes
estragos tenham sido causados por pessoas a ele ligados (como empregados /
cliente); |
c) Cumprir todas as intimagdes do servigo sanitario, Federal, Estadual ou Municipal,

ou qualquer outra exigéncia que venha ser determinada pelo poder puablico, sem
direito a inde%nizat;(")es pelo LOCADOR;

d) Cumprir denlpro de 10(dez) dias no maximo as exigéncias constantes no item “b”,
desta clausulja sob pena de o LOCADOR mandar executar por conta exclusiva do
LOCATARI}b, que ficard como devedor legitimo nas quantias despendidas e as
reembolsard ao locador, juntamente com as quantias despendidas e as reembolsara
ao locador, j intamente com a primeira prestagdo do aluguel que se vencer;

¢) Efetuar o pajgamento das contas de dgua, luz, telefone, bem como. se houver,
telefone ﬁxoi lixo, esgoto, taxa de condominio, despesas de conservacio do imével
inclusive, as do més de vencimento do mesmo, apresentando-as ao Locador.
juntamente cc?m as dos ultimos 06 (seis) meses.

|

CLAUSULA NONA‘} — PREFERENCIA DE COMPRA

Se o locador manifes.‘[tar a intengdo de colocar a venda o imdvel objeto deste contrato, terd o

locatario o direito deipreferéncia, observando o disposto nos art. 27 a 34 da Lei 8.245/91.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Se ndo houver interesse por parte do LOCATARIO,

deverd o mesmo permitir que os possiveis interessados na compra do imdvel o visitem em

dias e horérios previ#mente estabelecidos entre ele e 0o LOCADOR.
|

|

PARAGRAFO SEGUNDO - Concretizando-se a venda a pessoa que ndo o

LOCATARIO, sera I‘mr escrito. Acertado prazo para desocupagio e entrega do imével ao
comprador. }

CLAUSULA DECIMA ~MULTA MORATORIA

Se o pagamento néo for efetuado até o dia do vencimento passara a incidir multa moratéria

. \ X ¥
a 2% (dois por cento) ao més sobre o valor do aluguel e demais encargos.
\



PARAGRAFO UNICO - Sendo o atraso superior a 30 (trinta) dias, e inferior a 90
(noventa) dias, pagara além da multa acima estipulada, juros de 1% (um por cento) ao més

sobre o valor do aluguel. Apds este prazo, haverd além da multa e juros, honorarios

advocaticios de 20% (vinte por cento) mesmo que a cobranga seja extrajudicial, e se for
judicial, devera paga%r a custa dela decorrentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - MULTA CONTRATUAL

Os contratantes se ci:brigam a respeitar as clausulas do presente contrato, ficando a parte
infratora sujeita ao pfagamento da multa contratual no valor equivalente a 03(trés) aluguéis
independentemente |da data de ocorréncia da infragio ou constatacio da mesma.

independentemente, !de qualquer notificag@o judicial ou extrajudicial, facultando-se a parte
\

inocente, o direito déf considerar rescindida a locacdo.
|

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — RESCISAO CONTRATUAL

O presente contrat%o considerar-se a rescindido se houver incéndio, desabamento,
desapropriagdo ou ciuais quer outras ocorréncias que impegam o uso normal do imovel
locado, independentemente de qualquer indenizag#o por parte do LOCADOR , cabendo ao
LOCATARIO a resgponsabilidade pelos prejuizos a que der causa por acdio ou omissio
culposa, mesmo que ivenha a repor o objeto locado ao estado em que se encontrava antes do
evento. ‘

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FIADOR

Como fiador ¢ princi{ al pagador de todas as obrigaces que incubem ao LOCATARIO, por
forca da Lei e do pr?sente contrato a at€ a desocupagéo do imdvel, sua entrega e quitacio
de todos os compromissos inerentes, bem como por todas as alteracdes do aluguel ¢
acessorios, que 0c011‘ram no curso da locagdo, em decorréncia de aplicacdo de indicie
autorizado por lei, e‘ern virtude de clausulas contratuais ou de reajustamento autorizados
pelo locatério, assin‘a—o também como fiador a Dr. Mério Martinelli Janior, brasileiro,
casado, farmacéuticoL portador (a) do RG n® 648795420 SSP/BA, CPF/MF 756.101.755-34.

residente e domici[ia?o nesta capital.
\
I
|
I




PARAGRAFO I'JN‘ICO — O fiador e principal pagador expressamente renunciam aos
beneficios conferidos pelos art. 827, 835 € 838 I ¢ II do Cédigo Civil e aos art. 595 do
codigo de processo civil, bem como dispensa o LOCADOR de dar ciéncia da agido de
despejo que, eventJaImente, seja movida contra o LOCATARIO, ficando responsavel
pelas custasjudicia?s e honorarios advocaticios devidos da aludida acdo de despejo.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - AJUSTES

\ : ;
uste entre as partes, para integrar o presente contrato, devera ser

I

feito por escrito.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO

Fica eleito pelas phrtes contratantes o foro da Comarca de Barreiras (BA). para

Todo e qualquer aj

dirimir as questﬁés oriundas das interpretagdes as aplicagdes deste contrato.
renunciando a qual%:luer outro por mais privilegiado que seja.

Tudo quando for c{:evido em razdo deste contrato e que ndo compete agdo judicial,
serd cobrado por 4950 sumaria, ficando a cargo de devedor, em qualquer caso, os
honorarios do adv%)gado a razlo 20% (vinte por cento que credor constitui para
ressalva de direitosi.

E. por estarem assi?n justos e contratados, de pleno acordo com todas as cldusulas e
condicdes estipuladas, obrigando por si, seus herdeiros ou sucessores, assinam este
instrumento em O% (duas) vias de igual teor e forma, na presen¢a de 02 (duas)

s mesmos efeitos legais.

testemunhas, para

Salvador, 01 de majio a‘e 2016.

Locador:.....c....o.

“Locatario=€ 7 =%7=...

EpFl”(S?é




